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Budowa od nowa

W czerwcu do Sejmu wptynat projekt nowelizacji ustawy —
Prawo budowlane. Projekt, okreslany przez rzad jako
.deregulacyjny”, ma na celu przyspieszenie procesu
inwestycyjno-budowlanego, jego uproszczenie a takze
utatwienie inwestorom - zaréwno indywidualnym, jak
i instytucjonalnym - realizacji projektow budowlanych.
Przyjrzyjmy sie wiec, co miataby objac proponowana
.deregulacja”.

Jedna z ciekawszych propozycji w projekcie nowelizacji jest
wprowadzenie tzw. ,z6itej kartki” — nowego mechanizmu
nadzoru budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez
organ nadzoru budowlanego istotnych odstepstw od
dokumentacji  projektowej, organ bez  wszczynania
postepowania administracyjnego w tym zakresie, mogitby
skierowa¢ do inwestora pouczenie o koniecznosci
doprowadzenia roboét budowlanych do stanu zgodnego
z zatwierdzong dokumentacjg a takze wyznaczy¢ czas na
przywrocenie zgodnosci. To rozwigzanie ma tagodzi¢ skutki
drobnych btedow i dawac inwestorowi szanse na korekte
istotnych odstepstw od projektu bez ryzyka wstrzymania
catej inwestycji. Dopiero niedoprowadzenie przez inwestora
robdt do stanu zgodnego z dokumentacja w terminie 60 dni
od dnia pouczenia skutkowa¢ ma wszczeciem postepowania
administracyjnego zmierzajgcego do wstrzymania robot.

Nowelizacja przewiduje rowniez rozszerzenie katalogu
inwestycji budowlanych niewymagajacych decyzji
o pozwoleniu na budowe, a jedynie zgtoszenia oraz katalogu
inwestycji niewymagajacych ani pozwolenia ani zgtoszenia.
W trybie zgtoszenia mozliwa miataby by¢ budowa m.in.
wolnostojgcych przydomowych budowli  ochronnych
o powierzchni uzytkowej do 35 m? wolno stojacych
kontenerow telekomunikacyjnych o powierzchni zabudowy
do 35 m? wraz 1z instalacjami oraz przytaczami,
niezadaszonych  przydomowych taraséw  naziemnych
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 35m?2 oraz taraséw
zadaszonych o powierzchni o powierzchni zabudowy
wiekszej niz 35m2 i powierzchni dachu wiekszej niz 35m?2,
lecz nie wiekszej niz 50m2 Bez zgtoszenia bedzie mozna
natomiast budowac¢ m.in. tarasy o parametrach mniejszych
niz wskazane powyzej, instalowa¢ pompy ciepta, wolno
stojgce kolektory stoneczne, urzadzenia fotowoltaiczne
o pojemnosci nominalnej nie wiekszej niz 20 kWh. Taka
propozycje zmian rzad argumentuje tym, ze w przypadku
prostych i nieskomplikowanych konstrukcji nie ma potrzeby
angazowania administracji budowlanej w takim stopniu, jak
dotychczas. Dzieki temu osoby prywatne beda mogty
szybciej i taniej zrealizowac proste inwestycje na wiasnej
posesiji.
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Projekt zaktada réwniez zmiany w tzw. uproszczonym
postepowaniu legalizacyjnym skracajac okres mozliwosci
zastosowania uproszczonej legalizacji istotnych odstepstw od
projektu i samowoli z 20 na 10 lat. Wprowadzenie tej zmiany
projektodawca uzasadnia tym, ze zgodnie z przepisami
kodeksu postepowania administracyjnego po uptywie
terminu 10 lat od dnia doreczenia lub ogtoszenia decyzji,
decyzja o pozwoleniu na budowe nie moze zosta¢ uchylona
W ramach postepowania wznowieniowego (tu w niektorych
przypadkach decyzji nie mozna uchyli¢ juz po uptyneto 5 lat)
ani tez nie mozna stwierdzi¢ jej niewaznosci w ramach
postepowania niewaznosciowego, nie mozna stwierdzic
niewaznosci decyzji jezeli od dnia jej doreczenia lub
ogtoszenia uptyneto 5 lat.

Warto wskaza¢ rowniez, ze nowelizacja zaklada takze
przeniesienie do ustawy prawo budowlane szeregu definicji
znajdujacych sie w rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Wprowadzenie tych definicji do ustawy
uzasadnione jest miedzy innymi tym, ze okreslenia te
wystepuja w ustawie, a takze prowadzeniem prac nad
projektem nowego rozporzadzenia. Niektdore definicje
zostatyby tez zmodyfikowane Ilub doprecyzowane. Jako
przyktad wskaza¢ mozna definicje budynku zamieszkania
zbiorowego, ktora  poszerzona  zostataby o  hotel
apartamentowy, co oznacza, ze budynek ten nie bedzie mogt
by¢ kwalifikowany jako mieszkalny.

Jezeli proponowane zmiany zostang przyjete przesunieciu
ulegnie tez termin obligatoryjnego korzystania
z elektronicznego dziennika budowy. Papierowe dzienniki
maja by¢ wydawane az 5 lat dtuzej do 31 grudnia 2034 roku,
a nie jak to jest aktualnie tylko do 31 grudnia 2029 roku.

Zmiany zaproponowane w omawianym projekcie nowelizacji
Prawa budowlanego pokazuja, ze ustawodawca dostrzega
potrzebe dostosowania przepisow do realiow zycia
codziennego i praktyki inwestycyjnej. Mniej formalnosci,
wiecej przejrzystosci i wiekszy margines zaufania do
inwestora — to podejscie, ktére moze poprawic¢ efektywnosc
catego procesu budowlanego. Bedziemy obserwowac jak
i kiedy ostatecznie uksztattuje sie tresc przepisdw po pracach
parlamentarnych. Oby finat nie przypominat inwestycji, ktora
miata by¢ ,do konca roku”, a tu po kilku latach nadal nie ma
widokdw na odbior.

Chcesz dowiedzie¢ sie wiecej? Napisz do nas!
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