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Magazyny petne energii

Coraz wieksza popularnoscia wsréd inwestorow ciesza sie
magazyny energii. Regulacje prawne w tym zakresie
pozostaja jednak wcigz rozproszone i petne luk. Inwestorzy
zmagaja sie z brakiem jasnych zasad lawirujac miedzy
prawem budowlanym, energetycznym i srodowiskowym,
a organy administracji stosujg rozne interpretacje, positkujac
sie przepisami dotyczacymi budowli przemystowych czy
magazynowych. Brak jasnej regulacji w praktyce oznacza
niepewnos¢ dla inwestoréw, jakich formalnosci nalezy
dopetnic.

Zasada wynikajaca z prawa budowlanego jest, ze nowa
inwestycja wymaga pozwolenia na budowe. Z obowigzku
tego zwolnione sg pewne kategorie inwestycji, dla ktorych
ustawa wymaga tylko zgtoszenia lub w ogdle nie przewiduje
zadnych formalnosci. Prawo budowlane obecnie nie zna
pojecia ,magazynu energii”. Tym samym, nie mozna
jednoznacznie przypisac tego rodzaju inwestycji do kategorii
zwolnionych z obowigzku uzyskania pozwolenia. Na razie
nawet w oficjalnych, rzadowych zZrédtach informacji
przeczyta¢ mozna, ze rozna jest w tym zakresie praktyka
organdw administracji, a planowane zmiany maja te
praktyke ujednolicic.

Na tym tle pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, ze ustawodawca
wreszcie dostrzegt potrzebe uregulowania tej kwestii
pracujac nad zmianami w prawie budowlanym oraz nad
zmiang przepisdw rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. To dopiero pierwszy krok (trwaja prace w
komisjach sejmowych), ale moze otworzy on droge do
spdjniejszego i bardziej przewidywalnego systemu regulacji
dla tego typu inwestycji. Niestety, planowane regulacje sa
lakoniczne i pojawiaja sie pytania chociazby w odniesieniu do
instalowania magazyndw energii w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Projekt nowelizacji prawa budowlanego ma nie tylko
wprowadzi¢ definicje ,magazyndow energii” do ustawy, ale
rowniez doprecyzowac, ze magazyny energii o pojemnosci
powyzej 20 kWh beda traktowane jako obiekty wymagajace
pozwolenia na budowe. Oznaczatoby to jednak, ze w sposob
nie budzacy watpliwosci petng procedurg budowlang objete
beda nawet stosunkowo niewielkie instalacje.

Po planowanych zmianach ciekawa pozostanie relacja
miedzy przepisami z zakresu szeroko pojetego prawa
energetycznego a regulacjami prawa budowlanego. Ustawa
o odnawialnych zrédtach energii klasyfikuje instalacje na
mikro i mate, gdzie mikroinstalacje to instalacje o tacznej
zainstalowanej mocy elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW,
natomiast tgczna moc w matych instalacjach jest wieksza niz
50 kW jednak nie wieksza niz 1 MW. Wartos¢ graniczna 20
kWh, ktéra ma zosta¢ wprowadzona na gruncie prawa
budowlanego, abstrahuje zatem od istniejgcego na gruncie
tych przepisow podziatu na kategorie instalacji ze wzgledu
na ich moc.
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A co o magazynach energii mowia przepisy srodowiskowe?
Prézno takiego pojecia szukac w rozporzadzeniu w sprawie
przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktdore wskazuje dla jakich przedsiewziec
wymagane jest przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko i uzyskanie decyzji srodowiskowej.
Rozporzadzenie to nie przewiduje magazyndw energii jako
osobnej kategorii przedsiewziec. Inwestorzy i organy

administracji zmuszeni sg do postugiwania sie analogiami —
najczesciej, w slad za rekomendacjami rzadowych portali,
wpisujac je w ramy zabudowy przemystowej i magazynowej.
Takie podejscie moze budzi¢ watpliwosci. Magazyn energii
od strony konstrukcyjnej daleki jest od hali magazynowej czy
centrum logistycznego. Mowimy raczej o akumulatorach,
cho¢ oczywiscie znacznie wigkszego rozmiaru niz
przychodzace przecietnemu Kowalskiemu na mysl ,paluszki”.
Przy kwalifikacji decydowac¢ bedzie wiec, podobnie jak
w przypadku ,zwyktego” magazynu powierzchnia zabudowy.
Brak odrebnej regulacji powoduje niepewnosc i rozbieznosci
w praktyce.

Z perspektywy inwestorow dobrze, ze temat magazynow
energii wreszcie trafit na agende ustawodawcy. Planowana
nowelizacja prawa budowlanego i zmiany w warunkach
technicznych to krok naprzéd, ale wcigz pozostaje problem
niespdjnosci  systemu w odniesieniu do innych gatezi
regulacji. Niektdre z nich nie dostrzegaja jeszcze, ze magazyn
mMagazynowi nierowny.

Chcesz dowiedziec sie wiecej? Napisz do nas!

Weronika Wtasienko, Counsel Karolina Pacholska, Associate
weronika.wlasienko@ngllegal.com karolina.pacholska@ngllegal.com
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