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Grunt to miec¢ zasdb

30 kwietnia, w okragta, dziesigta rocznice wejscia w zycie
ograniczen w obrocie nieruchomosciami rolnymi jakie
znamy dzisiaj, zaczeta obowigzywac¢ zmiana ustawy z dnia 14
kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Whtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektdrych ustaw (,Ustawa”). Nowelizacja wydtuzyta okres
wstrzymania sprzedazy nieruchomosci, ich czesci oraz
udziatdow we wspdtwitasnosci nieruchomosci wchodzacych
w skitad Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (,Zaséb”)
do 20 lat od dnia wejscia w zycie Ustawy. Oznacza to, ze przez
kolejne 10 lat przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
(,KOWR") nie bedzie prowadzona sprzedaz nieruchomosci
z Zasobu. Sprzedaz dokonana z naruszeniem ustawowego
zakazu skutkuje bezwzgledng niewaznoscig umowy.

Przypomnijmy, ze w 2016 r. wprowadzono piecioletni zakaz
sprzedazy nieruchomosci albo ich czesci wchodzacych
w sktad Zasobu. Nastepnie nowelizacja z dnia 17 marca 2021 r.
okres ten zostat wydtuzony do dnia 30 kwietnia 2026 r.
Obecna zmiana przediuza ochrone panstwowych gruntdow
rolnych az do dnia 30 kwietnia 2036 r.

Jak czytamy w  uzasadnieniu nowelizacji  celem
wprowadzanych zmian jest zapewnienie diugotrwatej
ochrony gruntdéw rolnych w Polsce przed ich spekulacyjnym
wykupywaniem przez podmioty krajowe i zagraniczne, ktére
nie gwarantuja zgodnego z interesem spotecznym oraz
bezpieczenstwem zywnosciowym obywateli wykorzystania
nabytej ziemi na cele rolnicze. Z punktu widzenia rynku
nieruchomosci oznacza to dalsze ograniczenie dostepnosci
gruntéw rolnych z zasobu panstwowego.

Zakaz sprzedazy nieruchomosci dotyczy kazdej
Z nieruchomosci  wchodzacych w  sklad  Zasobu
przeznaczonych do sprzedazy, a nie wytacznie nieruchomosci
rolnych. Wstrzymanie sprzedazy nieruchomosci objetych
regulacja nie ma jednak charakteru bezwzglednego -
sprzedaz moze nastapi¢ po uzyskaniu indywidualnej zgody
ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, wydawanej na
whiosek Dyrektora Generalnego KOWR, jezeli przemawiaja
za tym wzgledy spoteczno-gospodarcze. Poza tym zasady
wstrzymania sprzedazy nieruchomosci z Zasobu nie dotyczy
nieruchomosci  przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ilub w ostatecznych
decyzjach o warunkach zabudowy lub planie ogdlnym gminy
na cele inne niz rolne. Wytaczenie obejmuje rdéwniez
nieruchomosci potozone w granicach specjalnych stref
ekonomicznych. Dotychczas spod zakazu wytaczone byty
takze nieruchomosci rolne o powierzchni do 2 hektardw.
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Nowelizacja istotnie rozszerzyta zakres wytaczenia spod
zakazu sprzedazy nieruchomosci rolnych z Zasobu,
podnoszac limit powierzchni z 2 ha do 5 ha. Warto dodag, ze
do sprzedazy nieruchomosci rolnych znajdujacych sie
w Zasobie nie stosuje sie przepisdw ustawy o ksztattowaniu
ustroje rolnego (,UKUR"). Wynikajace z niej ograniczenia
w obrocie takie jak zakaz sprzedazy na rzecz podmiotu
innego niz rolnik indywidualny bez zgody KOWR czy
pierwokup KOWR, dotycza obrotem nieruchomosciami
rolnymi na rynku ,prywatnym”. Tym samym nowego 5 -
hektarowego limitu, od ktérego obowiazuje zakaz sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu, nie nalezy myli¢ z limitem
powierzchni, od ktdrego obowigzuja ograniczenia obrotu
LpPrywatnymi” nieruchomosciami rolnymi wynikajace z UKUR
- te co do zasady wciaz dotycza ,prywatnych” nieruchomosci
rolnych o powierzchni od 1 ha.

Nowelizacje nalezy zatem postrzegac przede wszystkim jako
kontynuacje dotychczasowej polityki reglamentacyjnej,
ktoérej zasadniczym celem pozostaje ograniczanie zagrozen
zwigzanych z inwestycyjnym przejmowaniem nieruchomosci
rolnych. W perspektywie kolejnych lat przedtuzenie zakazu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu moze oddziatywac nie
tylko na rynek nieruchomosci rolnych, lecz takze na tempo
rozwoju niektdrych inwestycji wymagajacych dostepu do
gruntéw pochodzacych z Zasobu, zwiaszcza w regionach
0 ograniczonej dostepnosci terendw inwestycyjnych.

Chcesz dowiedzie¢ sie wiecej? Napisz do nas!

Weronika Wtasienko, Counsel Natalia Winnik, Associate
weronika.wlasienko@ngllegal.com natalia.winnik@ngllegal.com
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